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e. The final reviewing authority may permit the minimum side yard setbacks to be 

reduced to ten (10) feet when the side of the property where the setback is 
proposed to be reduced is adjacent to a waterway or dedicated open space and it is 
found that allowing a reduction is compatible with the Design and Community 
Compatibility Criteria provided in Sec. 47‐12.7  

 
2. Height. No structure shall exceed one hundred twenty (120) feet.   

RESPONSE: Proposed height = 115.8’ 
 

3. Density.  
 

a. Residential: thirty‐two (32) dwelling units per acre.  
RESPONSE: 0.6  acres =19 units max with 18 units proposed. 

 
b. Hotels: fifty (50) rooms per acre.  

RESPONSE: N/A 
 

c. An increase in the maximum density may be permitted if approved as part of a Site 
Plan Level IV development permit if the following conditions are met:   
RESPONSE: N/A 

 
i. The increased units are transferred from property zoned IOA; and 
ii. The IOA property is within three hundred (300) feet of the parcel in NBRA 

proposed for development; and  
iii. A single development plan is submitted for development of the IOA and NBRA 

parcels; and  
iv. The transfer of density from IOA to NBRA will result in protection of the view 

from and to the Intracoastal Waterway.  
v. A document executed by the department is recorded in the Public Records of 

Broward County evidencing the revised density limitations for both 
development sites.  

 
4. List of permitted uses—NBRA district.  

 

a. Site Plan Level IV Development. 
i. Hotels, suite hotels. 
ii. Motels. 
iii. Restaurants located within a residential high rise structure or hotel . 

b. Site Plan Level III Development. 
i. Residential. 
ii. Accessory commercial retail uses fully confined in a building. 
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